Stadttor HD

Speyerer Stralle 14, 69115 Heidelberg

DIC




O bJ o |<t Kurzcharakteristik:

Das ,Stadttor Heidelberg" bildet nicht nur das Eingangstor zur Stadt
Heidelberg, sondern weist auch den Weg zu einer neuen Generation von
Gewerbeimmobilien in Sachen Energieeffizienz bei Blroliegenschaften. Es
besteht aus zwei Baukorpern auf einer gemeinsamen Parkgarage und
verflgt Uber eine Mietflache von rund 11.000 m?.

Modernster Blrostandard
Sehr gute Verkehrsanbindung
= Hauseigene Tiefgarage
Aufzug
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Fakten

Verflgbare Flache Promenadengeschoss 914,42 m?
1. Obergeschoss 909,29 m?
2. Obergeschoss 913,39 m?
3. Obergeschoss 923,78 m?
4. Obergeschoss 889,40 m?
teilbar in 472,82 m?/416,58 m?
5. Obergeschoss 479 81 m?
6. Obergeschoss 467,02 m?
Gesamt: 549711 m’
48 Stellplatze Standard 130,00 € / Stuck / mtl.
24 Stellplatze Duplex 110,00 € / Stuck / mtl.
Bezug ab 01.03.2024
Mietpreis ab 15,50 €/ m?* (zzgl. UST.)
Nebenkosten 3,40 €/ m? (zzgl. UST.)
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Makro- und Mikro-Standort
Lage

Die Bahnstadt ist eines der groften Stadtentwicklungsprojekte in
Deutschland, die nach dessen Fertigstellung die grol3te
Passivhaussiedlung der Welt sein wird. Sie bietet Wohnraum genauso wie
Gewerbeflachen und vereint auf seinem Campus beste
Rahmenbedingungen flr Wissenschaft und Wirtschaft. Im Sinne
nachhaltiger Stadtentwicklung wachst ein Stadtquartier, das die
Heidelberger Starken als europaische Wissenschaftsstadt aufgreift: der

engen Verzahnung von Leben, Arbeiten und Kultur in direkter
Nachbarschaft.
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3 Min. zu FuR 8 Min (A5) 2 Min. mit dem Auto 20 km
8 Min (A656)
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Ausstattung

Speyerer StraBe 14, 69115 Heidelberg

Grofszlgige Personenaufzlge im Edelstahl-Naturstein-Design
Bauteiltemperierung und Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung

Bodentiefe Passivhaus-Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung
und teilweise Schallschutzverglasung.

Lichte Raumhdéhen von ca. 2,85 m in den Obergeschossen und 3,95 m
im Promenadengeschoss

Hohlraumboden mit Bodeninstallationsdosen fur Strom- und
Kommunikationsverkabelung

Dachterrasse im 5.0G
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Nachhaltigkeit

Wir liefern einen Das sind wir der Umwelt schuldig: erfolgreiches Wirtschaften und
positiven Beitrag Dekarbonisierung miteinander verbinden.
zum Klimaschutz Wir wollen durch das Investment in energieeffiziente und nachhaltige

Gebaude bei Neuakquisitionen und Malsnahmen in unseren Objekten
unseren Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung und zur CO,-Reduktion
im Immobilienbestand leisten.

Lesen Sie mehr Uber unsere Nachhaltigkeitsstrategie:
https://www.dic-asset.de/Nachhaltigkeit/
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ENERGIEAUSWELIS i ucrmonngesioae

gemak den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEY) F005S

: . Speyerer Skafe 14 / Langsr Aniger 3 + 5, 8971
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes T

Primdrenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz"

Diezes Gebiude
93 wwWhimta)

T
=k
&

CO.-Emissionen [kghim™a))

] 104 200 300 a0
EnEVAntarenangewaern T T ErEN-Anfomanngswas
Peauhay madarrisiear Athau
Primarenergiebedarf verwendebes Yerfahren
ist-Wert O3 wwhiim®z)  Anfooderungswert 151 kwhiim-al & Verfahrennach Anlage 2 N2 EnEV
Mittiere WErMediscngangskoetfizienten & elngehatten O Vertahran nach Anlage 2 Nr. 3 EnE | Eir-Zonen-Madell] |
Sommerlicher Warmeschutz (bei Nevbau] @ eirgahatien O ‘werganfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEy
- Endenergiebedarf
i fanrlicher Endenengiebedarf in kKWhim®aj fur |
Energietrger Helzung Warmwasser Esngetaute Lifmung® Kihiing eirschi. Gobiude
| Beleuchtung Beleuchturg | insgesamt |
. HMah-fFamwdmms K 424 &0 {0 0.0 0.0, 47 4
__Sinom-Mix (15} 4.5 11,0 4.4 73 ire- |
Aufteilung Energiebedarf
[kr-al] Himizing Warirvwasser Erigebaits LiAeung Eilhlung =inschl. Gebiude
Beleuchtung Befeachiung insgesamt
NutEenergis 308 &4 11,0 4.4 211 7.7
Endenergle 425 45 11,0 44 Ta 54,7
Frimarenergén 2.7 11,6 286 14 188 9.6
ErsatzmaRnahmen?  Gebdudezonen
| Anforderungen nach § 7 Me 2 ERWHmEG : oo
| Dreum ISR VersChachen Anfosderungsiverte i eingedten. el e Fheinet] | Aneeling |
anfardarung h BT Mr 2 LY. m § & FEWErmes -1 |Gruppen- und Einzelblros, 2552 24
| DieAnforderungmuerte der EEV sind um % werschart 2. |Brofmnmtiios, 03 Grofim 3462 32
gl alebadart - 3 |Mebenflachen, 18 Nebenfla 2054 14
Verscharfter Antarderungawen Kb [m*-a) ; fhe Zl;dlisrnrtﬂrharmch - " 5;; 'IE
Winmeschutzanfarderungen ; i ger 1 1
0 fieyerscharfoen Arforderngrwerte sind eingehalten. | & Weltere Zonen m Anlage

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverardnung |6t Mr die Berechnung des Enelgiebedars in vielen Fillen neben dem Serechnungeeerfahren alternatae
Yereinfachungen 2u, die im Linzellall zu urderschiedlichen Ergebnissen Whren kinren. insbesonders wegen standamdisierter Randbhedingun-
pen efsuben die angegeb=nan Werte keine ROCkschilise aul den tatsdchlichen Energleverbrauch. Die ausgewiessnen Bedarfiwerte sind
ipezifischse Werte nach derEnEV pro Quadratmeter beheizte | gekiinlte Mettogrund?ldche,
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Ansprechpartner

Disclaimer

Speyerer Stral3e 14, 69115 Heidelberg

Barbara Kraft
Teamleiterin Vermietung

b.kraft@dic-onsite.de
+49 621 481033-27

Dieses Dokument enthélt Aussagen, die sich auf unseren kinftigen
Geschaftsverlauf sowie kinftige Entwicklungen beziehen und
zukunftsgerichtete Aussagen darstellen konnen. Solche Aussagen
konnen Veranderungen bzw. unsicheren Rahmenbedingungen
unterliegen, die schwierig zu prognostizieren sind und aulSerhalb des
Einflussbereichs der DIC Asset AG liegen. Die DIC Asset AG
Ubernimmt keine Verpflichtung, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu
aktualisieren oder bei Veranderung der Rahmenbedingungen revidierte
Informationen zu veroffentlichen. Dieses Dokument beinhaltet weder
ein Angebot noch eine Empfehlung der DIC Asset AG zum Kauf oder
Verkauf irgendeines Wertpapiers oder Vermogenswertes. Die
Informationen in diesem Dokument werden nur zu Marketingzwecken
bereitgestellt. Eine Investitionsentscheidung darf nicht auf der
Grundlage dieses Dokuments erfolgen. Kein Bestandteil dieses
Dokuments darf zu kommerziellen Zwecken verteilt oder kopiert
werden; zur Verwendung des Materials muss zuvor die schriftliche
Zustimmung der DIC Asset AG eingeholt werden. Obwohl die
enthaltenen Informationen mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt
wurden, Ubernimmt die DIC Asset AG keine Gewahr flr die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben.

Wir behalten uns das Recht vor, die gegebenen Informationen von Zeit
Zu Zeit zu Uberarbeiten bzw. zu erganzen.
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DIC

Barbara Kraft
Teamleiterin Vermietung
b.kraft@dic-onsite.de
+49 62148 10 33 27

DIC Onsite GmbH
Augustaanlage 54-56 1 68165 Mannheim
+49 62148 10330
www.dic-onsite.de




